Wojt Gminy Swidnica

Swidnica, dn. 29 wrzes$nia 2025 r.

Znak: RG.6730.321.2025.MH

DECYZJA nr 321/2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania

administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53, art. 59
ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w nawigzaniu do art. 59 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r, poz. 1688) po rozpatrzeniu wniosku Lasow
Panstwowych Nadle$nictwo Zielona Gora Rybno 31, 65-043 Rybno (petnomocnik: Pan Karol
Ewertowski ul. Zarska 2/1, 66-010 Nowogrod Bobrzanski) z dnia 31 lipca 2025 . w oparciu o
przepisy odrebne:

)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889),
ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 82),

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
647 ze zm.)

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960),

ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 567),

ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1290 ze zm.),

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1292),

rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22024 1., poz. 1116),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164,
poz. 1589),

10) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 w sprawie przedsigwzigé

mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 poz.1839 ze zm.)

oraz po uzgodnieniu :

- z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zielonej Gorze pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, ktéry dokonat przedmiotowego
uzgodnienia zgoda milczacg - zgodnie z art. 53 ust. 5 upzp,

- -z Regionalnym Dyrektorem Laséw Panstwowych w Zielonej Goérze w zakresie
ochrony gruntow lesnych, ktory dokonal przedmiotowego uzgodnienia
postanowieniem znak: ZS.224.218.2025 z dnia 28 sierpnia 2025 r. (art. 53 ust. 4 pkt
6 upzp),

-z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w
Zielonej Gorze w zakresie melioracji wodnych, ktére dokonato przedmiotowego
uzgodnienia zgoda milczaca -zgodnie z art. 53 ust. 5 upzp,
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~ Generalng Dyrekcja Drog Krajowych 1 Autostrad w zakresie obszaréow przylegtych
do pasa drogowego, ktory dokonal uzgodnienia postanowieniem znak: OZG.Z-
3.4351.191.2025.ML z dnia 23 wrze$nia 2025 r. (art. 53 ust. 4 pkt 9 upzp),

ustalam

na terenie oznaczonym czescia dziatek nr ewid. 793/1 i 769 w obrebie Stone, gm. Swidnica

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na

budowie podziemnego betonowego zbiornika przeciwpozarowego w Les$nictwie Wilkanowo

W o

wraz z placem man€wrowym

Rodzaj inwestycji: Budowa podziemnego betonowego zbiornika przeciwpozarowego w

Lesnictwie Wilkanowo wraz z placem manewrowym.

Rodzaj zabudowy: Infrastruktura techniczna (IT).
Warunki i szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) Powierzchnia zabudowy do 625 m?;

b) Objetosé¢ zbiornika PPOZ do 100m*

c) W ramach planowanej inwestycji dopuszcza si¢ budowe placu
manewrowego dla pojazdow ratowniczych.

1) W zakresie ochrony $rodowiska:

a)

b)

c)

inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

inwestycjg, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, w tym rowniez Polskich
Norm, projektowac nalezy w sposob niepogarszajacy standardow uzytkowania
i zamieszkiwania na dziatkach sasiednich oraz wykorzystania terendw, na ktore
wplywa w sposob bezposredni i posredni,

nalezy zapewni¢ rozwigzania uwzgledniajace bezpieczenstwo uzytkowania
nowobudowanych obiektow;

2) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a)

b)

¢)

planowanie zamierzenie inwestycje nie podlega ochronie konserwatorskiej
z tytulu wystgpowania obszaréw objgtych formami ochrony ustalonymi na
podstawie przepisow ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
1 opiece nad zabytkami

w razie odkrycia w trakcie robdt ziemnych obiektow nieruchomych badz
ruchomych zabytkow archeologicznych (przedmiotéw, co, do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sa zabytkami) Inwestor zobowigzany jest niezwlocznie
wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Swidnica;

planowanie zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie w zakresie dobr
kultury wspolczesnej;

3) W zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

Teren inwestycji, posiada dostgp do drogi publicznej poprzez dojazd pozarowy,
wymagana ilo§¢ miejsc postojowych: nie dotyczy;

sposob zaopatrzenia w energig elektryczng: nie dotyczy;

sposob zaopatrzenia w energie cieplna: nie dotyczy;
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e) sposob zaopatrzenia w wodg: nie dotyczy;

f) sposob odprowadzania $ciekow: nie dotyczy;

g) sposob odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: na grunt lub do
gruntu na wlasng dziatke, bez sptywu na tereny sasiednie lub do zbiornika na
wodg opadowg lub do dolow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

h) sposob gospodarowania odpadami: krotkotrwate gromadzenie odpadow statych
w pojemnikach na terenie inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1) Obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz zapewni¢ ochrong przed pozbawieniem oséb
trzecich:

— dostepu do drogi,

— mozliwos$ci korzystania z infrastruktury technicznej,

— dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

2) Uciazliwosci zwigzane z funkcjonowaniem inwestycji w tym halas i wibracje,
zaktocenia elektryczne ipromieniowanie powinny ogranicza¢ si¢ do granic
nieruchomosci objetej decyzja

5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone zostaly na mapie zasadniczej w skali
1:1000 stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 31 lipca 2025 r. Pan Karol Ewertowski ul. Zarska 2/1, 66-010 Nowogrod
Bobrzanski pelnomocnik Laséw Panstwowych Nadle$nictwo Zielona Gora Rybno 31, 65-043
Rybno ztozyt wniosek w przedmiotowej sprawie. Wniosek speinit wymogi formalne.

W my$l art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.) w tut. Urzedzie przeprowadzono
postgpowanie administracyjne w sprawie wydania przedmiotowej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Organ zapewnil stronom czynny udzial na kazdym
etapie prowadzonego postgpowania.

Whnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Wobec powyzZszego, postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji byto prowadzone
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), jak dla terenu, dla ktérego brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego idla inwestycji, dla ktorej nie ma
obowiazku sporzadzania takiego planu.

Zgodnie zart. 59 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1, poz. 1688)
do spraw ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach
zabudowy, wszczgtych od dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje sig przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmieniane;j
w art. | w brzmieniu dotychczasowym;

2) nie stosuje sig przepisoOw art. 61 ust. 1 pkt la i ust. la ustawy zmienianej w art. 1.

Zgodnie z dyspozycja art. 59 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 1. poz. 1130 ze zm.), zmiana
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zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie

obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdét budowlanych, a takze zmiana sposobu

uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 iart. 86,

wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkdéw zabudowy.

Na podstawie art. 53 wust. 3, wzwiazku zart. 64 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania

terenu, jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego

i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacjg inwestycji.

Na podstawie przepisow odrebnych oraz w oparciu o zgromadzone materialy
dowodowe przeprowadzono analizg stanu faktycznego i prawnego terenu, ustalono, ze:

1) Inwestycja bedzie realizowana na terenie czg$ci dzialek nr ewid. 793/1 1 769 w
obrebie Stone, gm. Swidnica, na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntéw i
budynkodw jako lasy -Ls.

2) Teren, na ktérym planuje si¢ inwestycjg jest wiasnoscig Skarbu Panstwa.

3) Aktualnie przedmiotowy teren jest lasem i nie zmieni swojego przeznaczenia.

4) Inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko.

5) Teren inwestycji nie lezy w obszarze podlegajacym ochronie przyrody ujetym w
art. 6 ustawy o ochronie przyrody.

6) Planowana inwestycja bedzie stuzy¢ celom gospodarki lesnej, w zwiazku z czym
grunt nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie zart. 61 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) sprawdzono czy zostaly spelnione
przestanki umozliwiajace wydanie decyzji.

1) Dzialki sgsiednie dostgpne ztej samej drogi publicznej (znajdujace sig
w wyznaczonym obszarze analizowanym) sa zabudowane w sposob pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu- zgodnie z art. 61 ust 3 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przepisow ust.
1 pkt 1-2 nie stosuje si¢ do infrastruktury techniczne;

2) Dziatki nr ewid. 793/1 i 769 w obrebie Stone , gm. Swidnica posiadaja dostep do
drogi publicznej— zgodnie z art. 61 ust 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przepisdéw ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje
si¢ do infrastruktury technicznej

3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego. Dla projektowanego przedsigwzigcia nie wymaga si¢ dodatkowego
uzbrojenia terenu - warunek spetniony

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planow, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1. - warunek spetniony.

5) Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z przepisami odrebnymi,
a w szczegdlnosci:

— jest zgodne z przepisami ochrony $rodowiska,
— nie lezy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 169
pkt 2 ust. 2 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.
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— planowanie zamierzenie inwestycje nie podlega ochronie konserwatorskiej
z tytulu wystepowania obszarow objetych formami ochrony ustalonymi na
podstawie przepisow ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami - Warunek spetniony.
6)  Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024
r. poz. 555 1 834), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym
mowa w art, 53 ust. Se pkt 2,
c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu - warunek
spetniony.
Niniejsza decyzja, wymagata uzgodnienia z organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. z Regionalnym Dyrektorem Lasow
Panstwowych w Zielonej Gérze w zakresie ochrony gruntow lesnych, z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych, z Powiatowym
Panstwowym Inspektorem Sanitarnym w Zielonej Gorze pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych.
Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), sporzadzony zostal
przez osobg spelniajgca warunki, o ktorych mowa w art. 5 ww. ustawy.
Decyzja o warunkach zabudowy nie jest pozwoleniem na budowg.
Majac na uwadze powyzsze, postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja.

Zgodnie zart. 127 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego od niniejszej
decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Ziclonej
Gorze, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 53 ust 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Odwolanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace
si¢ do decyzji, okresla¢ istote izakres zadania bedacego przedmiotem odwotlania oraz
wskazywac¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Zgodnie z art.51 ust 2 ust 2d -2i w przypadku niewydania przez Wojta Gminy Swidnica
decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku
o wydanie takiej decyzji, wnioskodawca ma prawo wniesienia zagdania wymierzenia kary
pienieznej do Wojewody Lubuskiego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji. Do terminu
nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okresow opdznien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zgodnie z trescia art. 127 a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego: w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
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wobec organu administracji publicznej, ktoéry wydal decyzjg. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. w przypadku
ztozenia przez strong¢ o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania od decyzji nie
przystuguje prawo do odwotania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.
Zataczniki:

o zalgcznik graficzny do decyz;ji,

e analiza i wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

1.) Pan Karol Ewertowski ul. Zarska 2/1, 66-010 Nowogrod Bobrzanski
27 Strony postgpowania wg rozdziclnika (w aktach sprawy) -2
3. A

Otr/.y};jl ja:

Informacja dot. oplaty skarbowej:

Zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (1. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) zwalania si¢
z dokonania oplaty skarbowej za wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na wniosek
wihasciciela lub uzytkownika wieczystego terenu, ktdrego wniosek dotyczy.
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Zatacznik nr 2 do decyzji
o warunkach zabudowy
znak: RG.6730.321.2025

Analiza i wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz analiza
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorej przewiduje sig realizacjg inwestycji pn.:
“"Budowa podziemnego betonowego zbiornika przeciwpozarowego w Lesnictwie Wilkanowo
wraz z placem manewrowym na terenie czg$ci dziatek nr ewid. 793/1 1 769 w obrgbie Stone,

gm. Swidnica.”

Analize przeprowadza sie na mocy art. 53 ust. 3 art. 61 ust.1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

. Przedmiot analizy.
Przedmiotem analizy jest wniosek o wydanie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie podziemnego betonowego zbiornika przeciwpozarowego w Lesnictwie Wilkanowo
wraz z placem manewrowym zlozony przez Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Zielona Gora
Rybno 31, 65-043 Rybno

2. Rodzaj inwestycji: Budowa podziemnego betonowego zbiornika przeciwpozarowego

w Lesnictwie Wilkanowo wraz z placem manewrowym.
3. Rodzaj zabudowy: Infrastruktura techniczna (IT).
4. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym zlokalizowana jest inwestycja:

D

Inwestycja bedzie realizowana na terenie cze$ci dziatek nr ewid. 793/1 1 769 w
obrebie Stone, gm. Swidnica, na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntdéw i
budynkow jako lasy -Ls.

2) Teren, na ktorym planuje si¢ inwestycjg jest wlasnoscia Skarbu Panstwa.
3) Aktualnie przedmiotowy teren jest lasem 1 nie zmieni swojego przeznaczenia.
4) Inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac

na Srodowisko.

5) Teren inwestycji nie lezy w obszarze podlegajacym ochronie przyrody ujgtym w

art. 6 ustawy o ochronie przyrody.

6) Planowana inwestycja bedzie stuzy¢ celom gospodarki lesnej, w zwigzku z czym

grunt nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

5. Przestanki wydania decyzji o warunkach zabudowy (na podstawie art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

1)

2)

Dzialki sasiednie dostgpne ztej samej drogi publicznej (znajdujace sig
w wyznaczonym obszarze analizowanym) sa zabudowane w sposob pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu- zgodnie z art. 61 ust 3 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przepisoOw ust.
1 pkt 1-2 nie stosuje sie do infrastruktury technicznej

Dziatki nr ewid. 793/1 1 769 w obrebie Stone, gm. Swidnica posiadaja dostep do
drogi publicznej— zgodnie z art. 61 ust 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przepisow ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje
si¢ do infrastruktury techniczne;j



3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego. Dla projektowanego przedsigwzigcia nie wymaga si¢ dodatkowego
uzbrojenia terenu - warunek spelniony

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objgty zgoda uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie art, 67 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1. - warunek spelniony.

5) Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z przepisami odrebnymi,
a w szczegolnosci:

— jest zgodne z przepisami ochrony $rodowiska,
— nie lezy na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 169
pkt 2 ust. 2 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.
— planowanie zamierzenie inwestycje nie podlega ochronie konserwatorskie;j
z tytulu wystgpowania obszarow objetych formami ochrony ustalonymi na
podstawie przepisow ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
1 opiece nad zabytkami - Warunek spetniony.
6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024
r. poz. 555 i 834), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art, 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym
mowa w art. 53 ust. Se pkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu - warunek
speliony.
6. Wyznaczenie obszaru analizowanego.
Obszar analizowany wyznaczono na podstawie art 61 ust. Sa ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ). Obszar ana-
lizowany oznaczono na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 bedacej integralng czesécig ni-
niejszej analizy. Mapg zeskanowano i przygotowano w programie komputerowym, tak by moz-
liwe bylo powielanie tej mapy za pomocg no$nikoéw cyfrowych i wydrukéw w dogodnej formie
i tak by skala 1:1000 zostata zachowana. Obszar obejmuje dziatki sasiednie dostgpne z tej samej
drogi publicznej, jest to teren oznaczony przez bufor 50 m (3x czgs$¢ terenu inwestycji przylegla
do dziatki z ktorej projektowany jest glowny zjazd na dziatke i nie mniej niz 50 m).
7. Analiza w zakresie funkcji i cech zabudowy sasiedniej w obszarze analizowanym.
1) Analiza funkcji zabudowy: na terenie analizowanym wystepuja L- lasy.
2) Analiza cech zabudowy w obszarze analizowanym o nastgpujacych parametrach:
Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji nie analizuje si¢ cech zabudowy,
poniewaz brak takiej zabudowy w sasiedztwie.
Wymagania dla planowanej inwestycji:

Rodzaj i funkcja zabudowy: Infrastruktura techniczna (IT).
Wymagania dla nowej zabudowy:
a) Powierzchnia zabudowy do 625 m?;
b) Objetosé zbiornika PPOZ do 100m?
c) W ramach planowanej inwestycji dopuszcza si¢ budowg placu manewrowego dla
pojazdéw ratowniczych.
8.Uzgodnienia wynikajace z art. 53 ust. 4, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Zgodnie z ww. przepisem wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowe;
inwestycji wymaga uzyskania uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Lasow Panstwowych



w Zielonej Gorze w zakresie ochrony gruntéw lesnych, z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych, z Powiatowym Panstwowym
Inspektorem Sanitarnym w Zielonej Gorze pod wzgledem wymagan higienicznych i

zdrowotnych.
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